UCHWALA Nr XL.272.2022
RADY GMINY BABOSZEWO
z dnia 30 maja 2022 roku
w sprawie przeznaczenia do sprzedaiy nieruchomosci zabudowanej w drodze
bezprzetargowej oraz udzielenia bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 45 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 37 ust. 2 pkt. 1 w zwigzku z art. 68
ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r
poz. 1899) Rada Gminy Baboszewo uchwala co nastepuje:

§1

1. Przeznacza sie do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomos$é stanowigca
wiasnos¢ Gminy dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym o numerze
ewidencyjnym 29/9 o powierzchni 0,0978 ha potozong we wsi Kroscin. Dla w/w dziatki
Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Ptonsku prowadzi Ksiege Wieczystg Nr
PLIL/00061138/2 na rzecz najemcow tych lokali, ktorzy korzystaja z pierwszenstwa
w nabyciu na podstawie art. 34 ust.1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przeznacza sie do sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomos$é stanowigca
wiasnos¢ Gminy dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym o numerze
ewidencyjnym 29/5 o powierzchni 0,1582 ha potozong we wsi Kroscin. Dla w/w dziatki
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Ptonsku prowadzi Ksiege Wieczystg Nr
PLIL/00061138/2 na rzecz najemcow tych lokali, ktorzy korzystaja z pierwszenstwa
w nabyciu na podstawie art. 34 ust.1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Udziela sie bonifikaty w wysokosci:

a) 90 % od ceny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 ustalonej wg wartosci w opera-
cie szacunkowym w przypadku ptatnosci jednorazowe;j.

b) 90 % od ceny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 2 ustalonej wg wartosci w opera-
cie szacunkowym w przypadku ptatnosci jednorazowe;j.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Baboszewo.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Baboszewo

/-/ Stawomir Piotr Goszczycki



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XL.272.2022 RADY GMINY BABOSZEWO z dnia 30 maja 2022 roku w
sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej w drodze bezprzetargowej oraz udzielenia
bonifikaty.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starosta — w odnie-
sieniu do nieruchomosci Skarbu Panistwa, a organ wykonawczy jednostki samorzadu teryto-
rialnego — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é jednostek samorzadu te-
rytorialnego, mogg — przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej — udzieli¢ bo-
nifikaty od ustalonej ceny nieruchomosci.

Bonifikata ma charakter fakultatywny (poza przypadkami nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkéw). Jej udzielenie pozostawione jest uznaniu organu wykonawczego da-
nej jednostki samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, czyjg wtasnoscig jest sprzeda-
wana nieruchomos¢. Jednoczesnie dla udzielenia bonifikaty konieczne jest istnienie stosow-
nej uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku (w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wia-
snos¢ jednostek samorzadu terytorialnego), ktére okreslg warunki udzielania bonifikat i wy-
sokosci stawek procentowych bonifikat. Bonifikata oznacza w istocie obnizenie ustalonej
uprzednio ceny sprzedazy. Ustawg z 12.06.2015 r. o zmianie ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1180) dodane zostato w ust. 1b zd. 2, wyjasniajace wszelkie
dotychczasowe watpliwosci w tym zakresie, okreslajac, iz uchwata rady stanowi akt prawa
miejscowego lub moze dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci. W tym zakresie pozostawio-
no wiec radzie decyzje co do charakteru zarzadzenia lub uchwaty. W dalszym ciggu nato-
miast indywidualny charakter ma udzielenie samej bonifikaty przez wtasciwy organ.

Zastosowanie bonifikaty wskazanej w art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami dopuszczalne jest wytacznie przy sprzedazy nieruchomosci (samodzielnego lo-
kalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot odrebnej wtasnosci) w trybie bezprzetargowym.
Sprzedaz lokalu mieszkalnego w tym trybie mozliwa jest w przypadkach okreslonych w art.
37 ust. 2 pkt 1 w zw. z art. 34 ust. 1 pkt 3 i ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W praktyce komentowany przepis znajduje zastosowanie gtdwnie przy wykupie mieszkan ko-
munalnych przez dotychczasowych najemcéw. W konkretnych przypadkach sprzedaz lokali
mieszkalnych przez wtascicieli z zastosowaniem znacznych bonifikat, zachecajacych najem-
cow do nabycia zajmowanych lokali mieszkalnych, jest czesto wynikiem polityki wtadz samo-
rzgdowych, zmierzajgcej do ograniczenia kosztdw utrzymania budynkéw mieszkalnych. Jest
bowiem powszechnie wiadome, iz czynsze najmu w lokalach mieszkalnych, stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa czy jednostek samorzadu terytorialnego, sg relatywnie niskie w
stosunku do czynszéw rynkowych i w zdecydowanej wiekszosci przypadkdéw nie pokrywaja
kosztow zwigzanych z remontami i utrzymaniem budynkdéw w nalezytym stanie.
Nieruchomosci oznaczone numerami ewidencyjnymi 29/9 o pow. 0,0978 ha i nume-
rem 29/5 o powierzchni 0,1582 ha, potozone sg we wsi Kroscin gm. Baboszewo, zabudowane
sg budynkami mieszkalnymi do remontu. Dotychczasowi najemcy nieruchomosci poczynili



liczne naktady na przedmiotowe nieruchomosci. Sytuacja prawna przedmiotowych nierucho-
mosci zezwala JST do ich zbycia w drodze bezprzetargowej oraz spetnione sg przestanki uza-
sadniajgce udzielenie bonifikaty.

Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest podjecie przedmiotowej uchwaty.



