UCHWALA NR LX.445.2024
RADY GMINY BABOSZEWO
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XXIII.155.2020 Rady Gminy Baboszewo z dnia
30 listopada 2020 roku w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na lata
2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) uchwala si¢ co nast¢puje:

§1

W uchwale nr XXIII.155.2020 Rady Gminy Baboszewo z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo
na lata 2021 — 2025 zatgcznik do tej uchwaty otrzymuje brzmienie o tresci stanowiacej zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczqcy Rady Gminy Baboszewo

/~/ Stawomir Piotr Goszczycki



Zalgcznik nr 1

do Uchwatly Nr LX.445.2024
Rady Gminy Baboszewo

z dnia 24 kwietnia 2024 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BABOSZEWO NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Baboszewo
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Baboszewo.
2. Zasoéb mieszkaniowy Gminy Baboszewo obejmuje 56 lokale, w tym 10 lokali socjalnych.
3. Posiadane w zasobie lokale mieszkalne wymagaja przeprowadzenia biezgcych remontow
1 modernizacji.

4. Mieszkaniowy zasob gminy wedtug istniejacego stanu okresla ponizsza tabela.

Wyposazenie w instalacje
Powierzch- Stan tech-
Lp. Miejscowos¢ nia uzyt- Lokal niczny lo- i ] ]
kowa (m?) kalu kani.lll- instalacja p—
woda zacja/ | gaz elek- .
wanie
szambo tryczna
Baboszewo ul.
1. Jana i Antoniego
Brodeckich nr 4
a) mieszkanie nr 1 57 komunalny dobry + + + + +
b) mieszkanie nr 2 57 komunalny dobry + + + + +
) mieszkanie nr 3 57 komunalny dobry + + + + +
d) mieszkanie nr 4 57 komunalny dobry + + + + +
5 Baboszewo ul.
) Osiedlowa nr 2
a) mieszkanie nr 1 28 komunalny dobry + + + + +
b) mieszkanie nr 2 59,6 komunalny dobry + + + + +




mieszkanie nr 3

59,6 ‘ komunalny ‘

dobry

Baboszewo ul.
Jana i Anto-
niego Brodec-
kich nr 6

mieszkanie nr 1

dobry

b)

mieszkanie nr 2

dobry

c)

mieszkanie nr 3

dobry

d)

mieszkanie nr 4

dobry

mieszkanie nr 5

dobry

mieszkanie nr 6

dobry

)

mieszkanie nr 7

dobry

h)

mieszkanie nr 8

dobry

mieszkanie nr 9

dobry

)

mieszkanie nr 10

dobry

Cywiny Dyn-
guny nr 20 A

mieszkanie nr 1

dobry

mieszkanie nr 2

dobry

mieszkanie nr 3

dobry

mieszkanie nr 4

dobry

mieszkanie nr 5

dobry

mieszkanie nr 6

61,09 komunalny
58,46 komunalny
70,27 komunalny
51,44 komunalny
40,9 komunalny
35,68 komunalny
34,46 komunalny
42,92 komunalny
40,59 komunalny
40,25 komunalny
37,38 komunalny
37,07 komunalny
35,5 komunalny
35,14 komunalny
33,22 komunalny
35,11 komunalny

dobry

Cywiny Dyn-
guny nr 20 B




mieszkanie nr 1

40,61

socjalny

bardzo do-

bry
b) mieszkanie nr 2 35,79 socjalny bar(]lazr(; do-
) mieszkanie nr 3 40,62 socjalny bar(ﬁ; do-
d) mieszkanie nr 4 35,79 socjalny bar(llazr; do-
e) mieszkanie nr 5 40,61 socjalny barc})zgf do-
) mieszkanie nr 6 35,79 socjalny bar(llazr; do-
g) mieszkanie nr 7 40,61 socjalny barizg} do-
h) mieszkanie nr 8 35,79 socjalny barc]lazr(})] do-
i) mieszkanie nr 9 40,61 socjalny bar(:)i(;/ do-
i) mieszkanie nr 10 35,79 socjalny barc]lazr(})] do-
6. Niedarzyn nr 32
a) mieszkanie nr 1 41,22 komunalny dobry
b) mieszkanie nr 2 32,7 komunalny dobry
) mieszkanie nr 3 46,44 komunalny dobry
d) mieszkanie nr 4 50,32 komunalny dobry
) mieszkanie nr 5 27,28 komunalny dobry
f) mieszkanie nr 6 29,4 komunalny dobry
7. Polesie nr 9
a) mieszkanie nr 1 59 komunalny dobry
8. Rzewin nr 34
a) mieszkanie nr 1 36 komunalny dobry
b) mieszkanie nr 2 60 komunalny dobry
9. Srédborze nr 33
a) mieszkanie nr 1 34 komunalny dobry
b) mieszkanie nr 2 58 komunalny sredni




¢) mieszkanie nr 3 22 komunalny $redni
d) mieszkanie nr 4 36 komunalny $redni
e) mieszkanie nr 5 33 komunalny $redni
f) mieszkanie nr 6 41 komunalny $redni
g) mieszkanie nr 7 44 komunalny $redni
9 Kroscin 38D
a) mieszkanie nr 1 25,89 komunalny bar(:)i(;, do-
b) mieszkanie nr 2 25,73 komunalny barc})zg} do-
) mieszkanie nr 3 26,21 komunalny barc})zg} do-
Baboszewo, ul.

10 Jana i Antoniego

Brodeckich_7
a) mieszkanie nr 1 62,83 komunalny barc]lazr(})] do-
b) mieszkanie nr 2 62,86 komunalny barc]lazr(})] do-
11 Sarbiewo 16
a) mieszkanie nr 1 85 komunalny bar(llazr(; do-
b) mieszkanie nr 2 85 komunalny bar(llozr(; do-

Rozdzial 1T

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali
1. Zakres prac remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz ich szacunkowy koszt
wykonania na kazdy rok okresli Wojt Gminy i przedlozy do akceptacji Radzie Gminy
w budzecie Gminy. W pierwszej kolejnosci pracami remontowymi zostang objete budynki
wymagajace:
1) naprawy dachéw;

2) usunigcia zagrozen zycia dla uzytkownikow;



3) biezacych napraw instalacji;

4) docieplen mieszkan.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz budynkow i lokali
1. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ do sprzedazy nastepujace lokale mieszkalne:
1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku w miejscowosci Srodborze nr 33,
2) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku w miejscowosci Baboszewo ul. Osiedlowa

nr2,

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne:
1. Wéjt Gminy, w drodze zarzadzenia, ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, majac na uwadze czynniki podwyzszajace oraz obnizajace ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegblnosci:

1) potozenia budynku,

2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne i1 instalacje oraz ich stan

techniczny,

4) ogblnego stanu technicznego budynku.
2. Podwyzszanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin wypowiedzenia czynszu
oraz innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin
dhuzszy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.
3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz za lokale mieszkalne, ustalony wedlug stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
5. Na wniosek najemcy mozna stosowa¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci

dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.



7. Za dochdd o ktérym mowa w pkt. 5 1 6 uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

8. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych termin
rozpatrywania wniosku nie przekracza:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

9. Obnizki, o ktérych mowa w pkt. 5, 6 1 8 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku
gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel na wniosek
najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

10. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrocié

wlascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasoby gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Baboszewo.
2. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkalnymi bedg skoncentrowane na utrzymaniu
lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbe¢dne remonty realizowane bedg w miarg posiadanych

srodkow finansowych w budzecie gminy.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytutu czynszu za najem lokali
mieszkalnych.
2. Pozostate niezb¢dne do uzupetnienia brakujace $rodki zostang pokryte w miarg posiadanych

srodkow z budzetu gminy.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach
1. Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne przeznacza si¢ na:
1) finansowanie prac remontowych,

2) koszty biezacej eksploatacji i1 zarzadu zasobami.



Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy
1. Podejmowanie dzialan zmierzajacych do zwickszenia zasobow mieszkaniowych poprzez
pozyskiwanie lokali, adaptacje lub budowg nowych mieszkan uwzgledniajac potrzeby mieszkancow.
2. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz oraz uruchamianie procesu

windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych.



Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Baboszewo jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023
1., poz. 735). Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé
w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Uchwata nr XXII1.115.2020 Rady Gminy Baboszewo z dnia 30 listopada 2020 roku zostat
przyjety Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baboszewo na lata
2021-2025. Proponowane w niniejszej uchwale zmiany dotycza wiaczenia kolejnych lokali
komunalnych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baboszewo oraz uwzglednienia ich
w prognozie dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Baboszewo.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly uwaza si¢ za zasadne.



